nuesteste Inteligent
nentru o Locuinta Verde

Cum sa utilizezi creditele bancare pentru
a plati mai putin in fiecare luna si a
avea mai multe beneficii, inclusiv:

# Cladire de calitate superioara si confort sporit

«# Costuri mai mici la energie si reparatii
«# Responsabilitate mai buna fata de planeta
+# Sanatate si bunastare pentru familia ta




Ce este o0 Locuinta Verde?

Exista mai multe abordari valide pentru
crearea unei locuinte sustenabile, dar toate
trateaza cu atentie proiectarea, constructia

si operarea locuintei n vederea minimizarii
sau eliminarii impactului pe care constructia
sau operarea locuintei il are asupra mediului.
n continuare vor fi detaliate cateva aspecte
fundamentale ale acestui tip de locuinta:

Eficienta Energetica & Energie Verde

Folosind principiile de proiectare
bioclimatica ( detaliate in cele ce urmeaza),
0 anvelopa eficienta si de calitate superioara
a cladirii, un sistem mai eficient de incalzire,
ventilare mecanica sau pasiva, design

solar activ si pasiv, o locuinta sustenabila
minimizeaza consumul de resurse per
ansamblu (materiale, apa, energie). Energia
verde este utilizata fie prin echipamente
montate direct pe locuinta, fie prin
incheierea unui contract de livrare de Energie
Verde cu furnizorul de energie, ceea ce
asigura reducerea sau eliminarea utilizarii
enegiei provenite din combustibili fosili.

Amplasament

Tn constructia unei locuinte verzi nu

se foloseste un teren ce are contributii
importante la caracterul de bio-diversitate si
la spatiul verde al orasului. Amplasamentul
ales reduce impactul rezultat din transport,
in conditiile Tn care situl are acces direct

la mijloace de transport in comun si se

afla intr-o comunitate ce poate fi parcursa
pietonal. Se incurajeaza reconuversia si
revitalizarea siturilor industriale.

Materiale sustenabile

Locuintele sustenabile utilizeaza materiale
care nu sunt toxice pentru ocupantii
cladirilor. Materialele de constructie
structurale sunt produse in apropiere de
sit pentru a minimiza impactul rezultat
din transportul acestora. Se recomanda
folosirea materialelor care au continut
reciclat si a elementelor care sunt refolosite
cu un nou scop in loc de a fi aruncate.
Folosirea unor materiale durabile duce

la micsorarea costului pentru reparatii,

la producerea unei cantitati mai mici

de deseuri si la reducerea impactului
asupra mediului de-a lungul timpului.

Calitatea aerului din interior

Solutiile tehnologice sau ventilarea naturala
(sau un sistem hibrid) sunt folosite pentru a
asigura calitatea aerului interior. Vopselele,
lacurile si adezivii se aleg in asa fel incat sa
nu introduca compusi toxici in locuinta.

Proiectare bioclimatica

Locuintele sustenabile urmeaza principii
de proiectare bioclimatica si valorifica
caracteristicile amplasamentului (clima,
vegetatie, topografie, geologia solului),
pentru a minimiza necesarul de energie
si pentru a creea un mediu interior mai
sanatos si mai confortabil (ventilatie
naturald, acustica, iluminat natural).
Strategiile bioclimatice includ designul
solar pasiv, orientarea cladirii si umbrirea
anumitor suprafete In timpul verii - arborii
foiosi isi pierd frunzele Tn timpul iernii

si permit patrunderea razelor solare, in
timp ce arborii pereni ajuta la protejarea
casei de vant aspru din timpul iernii.

Constructia si managementul sitului

Procesul de constructie a unei locuinte verzi
implica luarea unor masuri importante in
vederea protejarii mediului inconjurator
(prin reducerea/eliminarea eroziunilor,

prin protejarea copacilor existenti pe sit si

a biodiversitatii locale). Tn plus, locuitorii
sunt instruiti si li se pun la dispozitie
facilitati (ex: zona de compostare, zona de
colectare a deseurilor reciclabile, etc.) pentru
a-si putea folosi locuintele intr-o maniera
responsabila fata de mediu, pentru a se
asigura ca de-a lungul timpului locuinta lor
are un impact neutru, daca nu chiar pozitiv
asupra planetei. Amenajarea peisajera
creativa foloseste plante indigene pentru

a evita formarea de ,insule de caldura”

si pentru a elimina nevoia de pesticide,
ingrasaminte sau sisteme de irigare.

Alte principii sustenabile

Locuintele sustenabile sunt proiectate sa

fie durabile pentru a minimiza nevoia de
reparatii sau de lucrari de constructii majore
n cazul In care nevoile proprietarului

se modifica in viitor. Designul inteligent
permite utilizari diferite ale locuintei pe
masura ce nevoile ocupantilor se modifica
sau Tn cazul unor noi proprietari cu nevoi
diferite. Principiile de proiectare sustenabild
presupun mai mult efort in etapa de
planificare si un ,design integrat” realizat

de o echipa multidisciplinara pentru a se
asigura rezultate optime, o mai buna utilizare
a spatiului, evitarea greselilor de constructie
costisitoare si minimizarea cantitatii de
deseuri rezultata in timpul constructiei.
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Consiliul Roman pentru Cladiri Verzi
este o asociatie non-profit, apolitica,
cu misiunea de a transforma
conditiile de piata, educationale

si legislative in asa fel incat sa
promoveze constructiile de inalta
calitate, care sunt profitabile si care,
in acelasi timp, sunt responsabile
fata de mediul inconjurator.
Eforturile RoGBC se concentreaza in
a crea un model de dezuoltare demn
de urmat pentru regiunea in care
activeaza, asigurandu-se ca mediul
n care s-a construit nu va constitui
un pericol pentru generatiile viitoare
ci, dimpotriva, va reprezenta o sursa
de sanatate, siguranta, confort,
inovare si posibilitati de dezuoltare
economica.

Locuintele Verzi certificate de catre
RoGBC trebuie sa ia masuri pentru
asigurarea eficientei energetice,
calitatii aerului din interiorul casei,
pentru eliminarea substantelor
toxice din materialele de constructie
precum din vopsele, adezivi si
finisaje de pardoseala, pentru
asigurarea calitatii superioare a
anvelopei, eficientei sistemului de
iluminare, diminuarea consumului
de apa si a altor caracteristici care
ne ofera o casa mai sanatoasa, mai
placuta si mai valoroasa.

Pentru mai multe informatii va
rugam vizitati: www.RoGBC.org




Gaseste un echilibru cand
Investesti in casa ta

Exista o corelare directa intre eficienta
energetica si performanta sustenabila

a unei locuinte si nivelul de calitate a
proiectarii, construirii si operarii acesteia.
Teama de finantare a bancilor conduce
adesea proprietarii de locuinte la luarea
deciziei de a investi mai putin in procesul de
proiectare si construire (alegand locuintele
cu cel mai scazut cost pe metru patrat),
ajungand sa detina case mai costisitor de
incalzit si racit, care necesita intretinere
intensiva, renovari mai frecuente si

care au o valoare mai mica - pe termen
lung - decat locuintele sustenabile.

Cel mai potrivit moment, din perspectiva
eficientei costurilor, de a investi in
sustenabilizarea locuintei este la
inceput, in stadiul proiectarii initiale.
Acest lucru se aplica mai ales anuvelopei
cladirii sau acoperisului, ferestrelor si
zidurilor, care contribuie substantial la
cresterea eficientei energetice dar sunt
costisitoare si dificil de imbunatatit dupa
ce constructia initiald a fost realizata.

Finantarea responsabila este de multe
ori cea mai buna alegere pentru a
devansa resurse disponibile Tnca de la
inceputul procesului de constructie al
locuintei permitand proprietarului sa
compenseze investitiile Tn calitate si
performanta energetica de la inceput
(prin platile ratelor lunare ale creditului)
cu economiile (prin facturile lunare cu
costuri reduse la energie si reparatii).




Exemplu financiar:

Costuri lunare mai mici pentru Locuinte Verzi

Acest studiu de caz compara un proiect obisnuit al unei locuinte nou construite in Romania (auand un grad de performanta energetica
nivel B) cu o locuinta a carei performanta energetica este A si cu un proiect care se califica pentru obtinerea certificarii Locuinte Verzi.
Se cuantifica diverse componente ale performantei energetice ale caselor. Se calculeaza ,costul lunar total al detinerii locuintei” pentru
a compara impactul financiar asupra proprietarului fiecareia dintre unitatile rezidentiale studiate. Acest model face presupuneri
conservatoare, prin omiterea spre exemplu a costurilor cu reparatiile, mult mai reduse pentru Casele Verzi fata de locuintele obisnuite.

EPC “B” EPC “A” Locuinte calificate
apartament** apartament** Locuinte Verzi

ECONOMII NETE CU LOCUINTE VERZI*
Pretul unui apartament de 70 m? (€) 79,738 81,731 85,000
Totalul imprumutului (€) 67,777 69,471 72,250
Suma lunara de plata (€) YAV 427 412
Costul energiei/apartament/luna (€) 101 65 33
Costul total lunar al detinerii (€) 518 492 445

* Presupuneri: dimensiunea netd a apartamentului: 70 m?; Pretul pietei: €1,400/m?; Perioada de platd: 25 ani; Costul constructiei: €600/ m?**

EPC = Certificat de Performantd Energeticd conform metodologiei nationale

COSTURI S| ECONOMII ALE MASURILOR DE EFICIENTA ENERGETICA

Parametrii constructiei

Cresterea costului la constructie data de masurile pentru EE (%) 0% 5% 15%

Costul constructiei (E/m?) 600 630 690
Consumul de energie

Consumul de energie la incalzire (kWh/m?2/an) 117 70 50

Consumul de energie la incalzirea apei calde (kwh/m?2/an) 35 15 15

Consumul de energie la aerul conditionat (Cooling) (kwWh/m?/an) 35 20 10

Consumul de energie la ventilare (kWh/m?/an) 10 5 5

Consumul de energie la iluminat (kwh/m?2/an) 49 40 10

Consumul de energie total al apartamentului (kWh/m?/an) 246 150 90
Costul energiei

Costul lunar mediu pentru consumul de energie la 70 m? (€) 101.48 65.27 32.98
CALCULAREA RATEI IPOTECII*+*
Dimensiunea apartamentului (m?) 70 70 70
Pretul apartamentului (€) 79,738 81,731 85,000
Procentul pentru avans 15% 15% 15%
Avansul (€) 11,961 12,260 12,750
Dobéanda 5,5% 5,5% 4,75%
Perioada de plata (ani) 25 25 25
Valoarea imprumutului (€) 67,777 69,471 72,250
Plata lunara (€) 417 427 412

*** Calcul realizat pentru un credit imobiliar acordat in lei, cu dobdndd fixd in primii 7 ani si dobdndé variabild incepénd cu anul al optulea. Dobénzile

afisate in tabel sunt cele fixe; cele variabile, aplicate incepénd cu anul 8 fiind de: 5,35% pentru locuinte tip A si B si de 4,60% pentru locuinte verzi.

Aceasta lucrare revizuita la 1 august 2014 este pusa la dispozitie de Consiliul Roman pentru Cladiri
@@@ Verzi sub Licenta Internationala Creative Commons Attribution-Non-Commercial- ShareAlike 4.0.
Pentru mai multe informatii va rugam consultati http://creativecommons.org/licenses/by-nc-

sa/4.0/. Aceasta Tnlocuieste licenta versiunii RoGBC creata in aprilie 2008.






